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... der richtige Weg

Niederschrift
offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses

- Fortsetzung der Sitzung am 28.09.2011!!! -

Sitzungstermin: Mittwoch, 21.09.2011
Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr

Sitzungsende: 21:20 Uhr

Raum, Ort: Groler Sitzungssaal des Rathauses

Anwesend sind:

Vorsitzendel/r:

Kohlruss, Glnter Vorsitzender
CDhuU:

Dost, Ursula
Honerbom, Susanne
Kranenburg, Marius
Lansmann, Markus
Olthoff, Klaus
Richter, Frank
Rottbeck, Paul

Teckenbrock, Jurgen sachk. Burger/in

SPD:

Biela, Claudia Vertr. f. Herrn Tobias Blicker,
17.00 Uhr - 17.25 Uhr

Blicker, Tobias ab 17.25 Uhr (TOP 3 tiw.)

bis 21.00 Uhr (TOP 13)
Borchers, Harald
Bunse, Klaus stellv. Ausschussvorsitzender
Eggern, Dieter
Hellenkamp, Kurt
Kindermann, Kurt

UWG:

Bleker, Werner sachk. Burger/in
Ebbing, Brigitte



FDP:

Kipp, Josef
Strotmann-Dirks, Arno

Biindnis 90/DIE GRUNEN:

Becker, Maja

Gliem, Helga
Plagens, Edwin

Fraktionsloses Mitglied:

Klemm-Terfort, Uwe

Giste:

Farwick, Heiner
Amman-Dejozé Dr., Kristin
Dejozé, Achim

Herr Haefs

Herr Kornmann

Frau Schless-Dépper
Herr Timm

Herr Wietholt

Koller, Rupert

Bonin, Hans

Ciethier, Klaus

Dirks, Gunther

Gantefort, Thomas
Niemeyer, Jurgen
Saatkamp, Maja
Spangemacher, Christoph

Ortsvorsteher/in:

Fellerhoff, Jurgen
Finke, Alfons
Trepmann, Mechthild
Zurhausen, Ursula

Verwaltungsmitarbeiter/in:

Pfeffer, Stephan
Lihrmann, Rolf

Schulze Hessing, Mechtild
Blcker, Ludger

Gottlob, Ralf

Lask, Markus

Robers, Richard

Buro Farwick+Grote

Baro Dr. Amman & Dejozé
Biro Dr. Amman & Dejozé
Sozialwerk St. Georg
Sozialwerk St. Georg
Sozialwerk St. Georg

nts Ingenieurgesellschaft
gevas, humberg & partner
Buro Kreyerhoff und Koller

Technischer Beigeordneter
Blrgermeister

Erste Beigeordnete
Fachbereichsleiter
Fachbereichsleiter

bis 19.40 Uhr (TOP 5)

Vertr. f. Frau Sandra Kriger,
bis 19.40 Uhr (TOP 5)

Vertr. f. Frau Sandra Kriger, von
19.40 Uhr (TOP 6) - 20.50 Uhr
(TOP 11)

zuTOP 3
zuTOP 3
zuTOP 3
zuTOP 4
zuTOP 4
zuTOP 4
zuTOP 5
zuTOP 5
zu TOP 13

bis 20.55 Uhr (TOP 12)

Leiter Buro des Burgermeisters

Fachbereichsleiter



Schnelting, Alfons Fachbereichsleiter

Beunink, Martin Fachabteilungsleiter
Dahlhaus, Martin Fachabteilungsleiter
Klein-Bosing, Ludger Fachabteilungsleiter
Schriftfiihrer/in:

Mertens, Maria

Es fehlen entschuldigt:

Biindnis 90/DIE GRUNEN:

Kruger, Sandra

Abgewickelte Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1

2

6.1

Eroffnung der Sitzung
Fragestunde fir Einwohnerinnen und Einwohner

Stadtebauliche Studie fur innerstadtische Bereiche von Borken,
Vorstellung erster Planungsergebnisse fur den Markt- und Kirchplatz
Vorlage: V 2011/190/1

Bauvorhaben des Sozialwerks St. Georg im Planbereich des
Bebauungsplanes BO 44 (Prébstingweg) - Beschluss zu Abweichungen
von des Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vorlage: V 2011/207

Verlangerung der Bahnhofstralle
Vorstellung der Entwurfsplanung durch das Fachburo

28. Anderung des Flachennutzungsplans (Nahversorgungszentrum in
Weseke) - Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungsverfahren und
Beschluss zu 6ffentlichen Auslegung

Vorlage: V 2011/192

Einzelhandel in Weseke - hier: aktuelle Bauvoranfrage fur einen weiteren
Standort an der Sudlohner Stralle
Vorlage: T 2011/016

Flachennutzungsplan, 29. Anderung, Ergebnis der 6ffentlichen
Auslegung und TOB-Beteiligung sowie Feststellungsbeschluss
Vorlage: V 2011/213

Entwicklungen in der Brinkstrale; Antrag zur Anderung eines
Ladenlokals in Wohnnutzung
Vorlage: V 2011/201



9 Aktualisierung des Standortkonzeptes fir Windenergieanlagen
Vorlage: V 2011/203

10 Bebauungsplan BO 65a (Weseler Stralze-Ost), Aufstellungsbeschluss
Vorlage: V 2011/205

11 Stadtebauliche Entwicklung Innenstadt
Erneuerung der Stral3e "An der alten Windmuhle"
Vorlage: V 2011/251

12 Neubau der FuRganger und Radwegebricke Im Piepershagen
Vorlage: V 2011/249

13 Umbau bzw. Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses in Weseke
- Vorstellung der Uberarbeiteten Entwurfsplanung
Vorlage: V 2011/246

14 Mitteilungen und Anfragen

17 Bauarbeiten zur Umgestaltung der WalienstralRe
Antrag der UWG - Fraktion vom 09.08.2011
Vorlage: V 2011/243

18 Abstufung von Teilstrecken der Kreisstralle 39 (Rhedebriigger Stralle)
Vorlage: V 2011/216

19 Verkehrssicherheit
Bericht uber die Verkehrsschau am 08.06.2011
Vorlage: V 2011/242

20 Widmung von Stral3en
Vorlage: V 2011/235

21 Einziehung des Weges Gemarkung Rhedebrugge, Flur 115, Nr. 45
Vorlage: V 2011/236

Offentlicher Teil

zu1 Eroffnung der Sitzung

Vorsitzender Kohlruss erdffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Einladung form-
und fristgerecht erfolgt ist und das Gremium beschlussfahig ist.

Vositzender Kohlruss weist darauf hin, dass der TOP 6 ,28. Anderung des
Flachennutzungsplans (Nahversorgungszentrum in Weseke)* aufgrund aktueller
Informationen um eine Tischvorlage erganzt werden solle, die als TOP 6.1 eingeflgt
werden solle.

Die zu TOP 28 der Einladung ,Vergabe Gewerbepark Hendrik-de-Wynen“ angekindigte
Tischvorlage werde im Rahmen des nichtoffentlichen Teils der Sitzung verteilt.
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Hinsichtlich des TOP 18 der Einladung ,Einziehung des Weges® sei die
Flursticksangabe im Text der Vorlage in Flurstick 43 zu berichtigen. Die
Kartendarstellung sei korrekt.

Stadtverordneter Richter stellt den Antrag, den TOP 10 ,Bebauungsplan BO 65a“ von
der Tagesordnung abzusetzen um diesen im Rahmen einer neuen Vorlage, die die
Gesamtentwicklung des Siedlungsbereichs Hovesath beleuchten solle, zu gegebener
Zeit erneut vorzulegen.

Stadtverordneter Bunse regt an, die Sitzung gegen 21.00 Uhr zu unterbrechen und die
bis dahin nicht behandelten Punkte zu einem spateren Zeitpunkt zu beraten.

Vorsitzender Kohlruss schlagt vor, die Tagesordnung entsprechend der Einladung bis
gegen 21.00 Uhr abzuarbeiten unter Einbeziehung der Tagesordnungspunkte 16, 20
und 28 der Einladung.

Beschluss:
Die Tagesordnung wird wie vorgeschlagen erganzt, die Korrektur sowie die Anregungen
und Antrage werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 21 Ja-Stimmen und
keiner Gegenstimme und

keiner Enthaltung

zu 2 Fragestunde fiir Einwohnerinnen und Einwohner

Seitens der anwesenden Burgerinnen und Burger werden keine Anfragen gestellt.

zu3 Stadtebauliche Studie fiir innerstadtische Bereiche von Borken,
Vorstellung erster Planungsergebnisse fiir den Markt- und Kirchplatz
Vorlage: V 2011/190/1

Technischer Beigeordneter Pfeffer begrult die Vertreter der beauftragten
Planungsburos farwick + grote und Dr. Amman und Dejozé und erlautert, dass die
nunmehr vorzustellenden ersten Planungsergebnisse Entscheidungshilfen auf dem
Weg zu einer Attraktivitatssteigerung der Innenstadt darstellen.

Die vorgestellten Prasentationen der Planungsburos sind dem Protokoll als Anlage
beigefugt.

Birgermeister Liihrmann informiert, dass aufgrund von Terminliberschneidungen die
Blrgerversammlung erst am 19.10.2011 stattfinden kdnne.

Im Rahmen dieser Veranstaltung sollen die erarbeiteten Studien den Blrgern vorgestellt
werden.

Der von der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen vorgelegte Antrag auf Einstellung des
Bebauungsplanverfahrens BO 76 wird mit Blick auf die anstehende Blrgerversammlung
und Zustimmung von Stadtverordneter Gliem zunachst zurickgestellt.



Beschluss:

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Borken nimmt die von den Biros
Farwick + Grote und Dejozé und Dr. Ammann vorgestellten Ergebnisse fur die ersten
Bearbeitungsabschnitte (Marktplatz und Kirchplatz) zur Kenntnis. Weitere Beratungen
zur Innenstadtentwicklung finden nach Vorlage der Gesamtstudie statt.

Zudem werden die Studien im Rahmen einer 6ffentlichen Blrgerversammlung in der
Stadthalle "Vennehof" am Mittwoch, den 19.10.2011 um 19:30 Uhr vorgestellt.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 21 Ja-Stimmen,
keiner Gegenstimme und
keiner Enthaltung

zu4 Bauvorhaben des Sozialwerks St. Georg im Planbereich des
Bebauungsplanes BO 44 (Probstingweg) - Beschluss zu
Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Vorlage: V 2011/207

Herr Kornmann, Geschaftsfihrer des Sozialwerk St. Georg, stellt das Sozialwerk St.
Georg, seine Verbreitung, Zielsetzung und Arbeitsweise vor.

Aufgrund einer im angrenzenden Kreis Coesfeld festzustellenden erhdohten Nachfrage
nach entsprechenden Einrichtungsplatzen sei man zu dem Entschluss gekommen, in
Borken ein entsprechendes Angebot zu schaffen.

Angedacht sei ein Wohnheim flr 24 Personen zu errichten.

Die konkrete Planung stellt Herr Haefs, Architekt Sozialwerk St. Georg, anhand der
dem Protokoll beigefugten Unterlagen vor und geht auf Detailfragen der
Ausschussmitglieder ein.

Stadtverordneter Bleker stellt erganzend an die Verwaltung die Frage, ob die in den
Planen dargestellten Parkplatze fir das Vorhaben ausreichen.

Fachabteilungsleiter Klein Bosing informiert, dass aus bauordnungsrechtlicher Sicht
ein Bedarf von 10 — 12 Stellplatzen erforderlich sei.

Hierzu erklaren die Vertreter des Sozialwerks, dass man im Rahmen des Bauantrages
selbstverstandlich einen Stellplatznachweis entsprechend den Regelungen der BauO
NW erbringen werde.

Allerdings sei zu erwarten, dass das Wohnheim selbst keinen erhdhten Stellplatzbedarf
auslose, da die zu betreuenden Klienten in den seltensten Fallen Uber ein eigenes Auto
verfligen.

Beschluss:

Es wird beschlossen, dass die Abweichungen von den gestalterischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes BO 44 (Probstingweg) zur Realisierung des Bauvorhabens des
Sozialwerks St. Georg e. V. im Eckbereich der Steingrube und dem Probstingweg

— zur Dachneigung (35° anstatt der vorgesehenen 45-50°) und
— zur Uberschreitung der Anteile zweigeschossiger Gebaudeteile mit
abweichenden Dachformen



erteilt werden.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 21 Ja-Stimmen,
keiner Gegenstimme und
keiner Enthaltung

zub Verlangerung der BahnhofstraBe
Vorstellung der Entwurfsplanung durch das Fachbiiro

Der Stand der aktuellen Entwurfsplanung wurde von Herrn Wietholt (gevas, humberg &
partner) und von Herrn Timm (nts Ingenieurgesellschaft) vorgestellt und umfassend
erlautert.

Fragen der Ausschussmitglieder wurden beantwortet. Der vorgestellte Entwurfsplan ist
als Anlage beigefugt.

zu 6 28. Anderung des Flichennutzungsplans (Nahversorgungszentrum in
Weseke) - Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungsverfahren und
Beschluss zu o6ffentlichen Auslegung
Vorlage: V 2011/192

Bliirgermeister Liuhrmann informiert, dass der Stadtverwaltung mit Antrag vom
16.09.2011 eine Bauvoranfrage vorgelegt wurde. Diese Voranfrage betreffe
Flachenareale an der Sudlohner Stral3e.

Zur Information des Ausschusses habe man den entsprechenden Sachverhalt in einer
Tischvorlage erganzend aufbereitet und als TOP 6.1 in die Tagesordnung eingestellt.

Der unter TOP 6 vorbereitete Beschlussvorschlag betreffe den Abschluss der
frhzeitigen Bulrgerbeteiligung und stelle somit verfahrensrechtlich nur einen
Zwischenschritt dar. Wie bereits in der Vorlage auf Seite 2 Abs. 2 ausgefuhrt bedeute
die nun vorliegende neue Situation, dass man erneut Uber die planungsrechtliche
Entwicklung des Weseker Einzelhandels nachdenken musse.
Die projektierte Planung sei auf ihre Realisierbarkeit zu prifen.

Stadtverordneter Richter legt Wert auf eine Fortsetzung des Verfahrens unter Prifung
der angebotenen Realisierungsalternative. Hierbei sei zu prufen, dass nicht nur das
Vorhaben durch einen Investor erstellt, sondern vor allem auch ein Betreiber gesichert
sei. Ziel musse sein, die landesplanerische Zustimmung fir ein Vorhaben zu
bekommen, fur das ein Betreiber gewahrleistet sei.

Stadtverordneter Bunse pflichtet ebenfalls der dargestellten Doppelstrategie bei.

Burgermeister Lithrmann schlagt in diesem Zusammenhang eine gesonderte
Beschlussfassung in der Form vor, dass die Verwaltung zu TOP 6.1 beauftragt werde,
mit dem antragstellenden Investor fur das Ansiedlungsvorhaben an der Sudlohner Str.
2-8 die Betreibersicherheit zu prifen.

Stadtverordnete Gliem beantragt hierzu eine getrennte Abstimmung Uber den
Erweiterungsantrag unter TOP 6.1.



Beschluss:
.. Beschliusse zu den Stellungnahmen
A) Beschliisse zu Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit

1) Uber die Hinweise von Herrn NN aus Borken-Weseke, Schreiben vom 13.12.2010,
wird wie folgt befunden:

Die Ausflihrungen zu den Zielen der Landes- und Regionalplanung werden zur Kenntnis
genommen mit dem Hinweis, dass die Plananderung folglich nur nach der
entsprechenden landesplanerischen Zustimmung erfolgt.

Den Bedenken hinsichtlich einer méglichen Schwachung des Zentralen
Versorgungsbereiches wird entgegengehalten, dass gemal Auswirkungsanalyse eine
Vertraglichkeit fur das Nahversorgungsvorhaben gegeben ist. Der Rat der Stadt Borken
hat aufgrund fehlender Entwicklungsalternativen im Zentralen Versorgungsbereich in
seiner Sitzung am 20.07.2011 beschlossen, die Bauleitplanung zur Ansiedlung des
Einzelhandelsvorhabens auf der ,Raiffeisenflache” in Weseke fortzufihren. Auf der
Grundlage der Erkenntnisse der Vertraglichkeitsanalyse erfolgt eine Anpassung des
Einzelhandelsgutachtens.

Die Bitte um Einsichtnahme in die Vertraglichkeitsanalyse wird mit dem Hinweis zur
Kenntnis genommen, dass die Vertraglichkeitsanalyse zum Vorhaben Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens bzw. der Begriindung zur 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist und jederzeit eingesehen werden kann.

2) Uber die Hinweise der 4 Gewerbebetriebe sowie der Werbegemeinschaft aus
Borken-Weseke, Schreiben vom 16.12.2010, inhaltlich identische Stellungnahmen, wird
wie folgt befunden:

Die Hinweise zur noch ausstehenden Auswirkungsanalyse sowie zur angekindigten

Aufstellung eines Dorfentwicklungskonzeptes werden mit dem Hinweis zur Kenntnis

genommen, dass

— im Rahmen der sogenannten friihzeitigen Beteiligungsverfahren die Offentlichkeit
bzw. die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mdglichst frihzeitig u.
a. Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich zu unterrichten sind.
Diese mdglichst friihzeitige Beteiligung setzt keine abgeschlossene Planung voraus.

— die Auswirkungsanalyse mittlerweile vorliegt und Bestandteil der
Bauleitplanverfahren wird.

— die Planungen zum Dorfentwicklungskonzept (DEK) zwischenzeitlich aufgenommen
worden sind und die bisher vorliegenden Ergebnisse der Bauleitplanverfahren (28.
Anderung des Flachennutzungsplanes und 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes WE 8b ,Lindenbuschring®) hierin einfliel3en.

— die informelle Planung eines Dorfentwicklungskonzeptes nicht zwangslaufig in die
Bauleitplanung Eingang finden muss.

Die Stellungnahmen zu moglichen Alternativstandorten werden mit dem Hinweis zur

Kenntnis genommen, dass

— verschiedene Planungsalternativen geprift wurden, jedoch den in Rede stehenden
Erweiterungs- und Flachenumstrukturierungsoptionen im Ortszentrum absehbar
keine Realisierungschancen beigemessen werden. Somit hat der Rat der Stadt
Borken beschlossen, das Entwicklungsvorhaben auf der Raiffeisenflache
weiterzuverfolgen.

Die Hinweise zur Vertraglichkeit des Ansiedlungsvorhabens werden mit dem Hinweis zur

Kenntnis genommen, dass

— die zwischenzeitlich erstellte Vertraglichkeitsstudie zu dem Ergebnis kommt, dass
eine Vertraglichkeit fur das Nahversorgungsvorhaben aul3erhalb des Zentralen
Versorgungsbereiches von Weseke gegeben ist, wobei mdgliche
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Entwicklungsalternativen innerhalb dieses Bereiches zu praferieren sind, sofern diese
gegeben sind.
mit der Vertraglichkeitsanalyse stadtebauliche und absatzwirtschaftliche
Auswirkungen des Vorhabens untersucht wurden mit dem Ergebnis, dass die
Planung nicht zwingend zu Geschaftsaufgaben im Zentralen Versorgungsbereich
fuhren wird.
die Ausfuhrungen bezuglich der Sortimente und der Auswirkungen der moglichen
Ansiedlung des Nahversorgungszentrums auf der Raiffeisenflache Bestandteil der
Vertraglichkeitsanalyse sind und dort entsprechend berlcksichtigt wurden.
die Vertraglichkeitsstudie ferner zu dem Ergebnis kommt, dass durch das Vorhaben
die Vielfalt an Betriebstypen in Weseke gesteigert wird und somit auch ein Teil der
bislang abflieRenden Kaufkraft im Ort gebunden werden kann, welches zur Erhéhung
der Zentralitat des Ortsteils beitragt. Auch der geplante Bekleidungs-Fachmarkt tragt
malfdgeblich zur Steigerung der Angebotsvielfalt des mittelfristigen Bedarfsbereichs
innerhalb des Ortsteils Weseke bei und flhrt somit zu einer Verringerung des
Kaufkraftabflusses.
neben dem Einzelhandel auch die Sicherung der 6rtlichen Vielzahl der
Fachgeschafte und der vorhandenen Branchenvielfalt ein bei der Planung zu
bertcksichtigender Aspekt sind.
die im Rahmen der Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Borken
durchgefuhrte Befragung hat u.a. ergeben hat, dass gewisse Kopplungsfunktionen
beim Aufsuchen unterschiedlicher Einzelhandelsstandorte im Innenstadtbereich und
in den Randbereichen von Borken gegeben sind. Die negative Darstellung wird daher
zuruckgewiesen.

Die Stellungnahme zur Definition, Lage und Erreichbarkeit des Zentralen
Versorgungsbereiches wird mit dem Hinweis zur Kenntnis genommen, dass

die Definition des zentralen Versorgungsbereiches im Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Borken festgelegt ist. Der zentrale Versorgungsbereich muss nicht zwingend
mit den gewachsenen Strukturen Ubereinstimmen und geht in diesem Fall auch uber
den genannten Bereich hinaus.

mit Planung einer Rad- und Fullwegeverbindung auf dem Lindenbuschring eine
kunftige fuRlaufige Erlebbarkeit des geplanten Standortes gewahrleistet wird.

die kinftige Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches die durchzufuhrende
Anderung des Einzelhandelskonzeptes zeigen wird. Die Entwicklung erfolgt auch nur
unter Maligabe, dass keine Entwicklungsmdglichkeiten innerhalb des Zentralen
Versorgungsbereiches von Weseke gegeben sind.

Den planungsrechtlichen Einwanden wird entgegengehalten, dass

im Rahmen des Verfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB dem Planentwurf zur 28.
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Begrindung beigeflgt worden ist (Stand:
12.10.2010), in der in Kapitel 1 das Anderungsziel und der Anderungszweck der
Planung erlautert wird. Im Ubrigen basiert die Bauleitplanung seit 1986 auf dem
Baugesetzbuch und nicht mehr auf dem Bundesbaugesetz (BBauG). Die
Stellungnahme wird daher zurtickgewiesen.

der Verfahrensschritt zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in erster Linie Uber
die Ziele und Zwecke der Planung informieren und dazu beitragen soll,
abwagungsrelevantes Material zu sammeln, das im weiteren Verfahren zu
berucksichtigen ist. Da dies im Rahmen dieses Verfahrensschrittes erfolgt ist, wird die
Stellungnahme zurtickgewiesen.

soweit die genannten gesellschaftlichen und kommunikativen Auswirkungen der
Bebauung des Anderungsbereiches auf einer seriésen Beurteilungsbasis ermittelt
werden konnen, flieBen die genannten Aspekte in die Abwagung ein.

die Auffassung, dass es sich um einen als Gesamtheit zu betrachtenden Standort
handelt, geteilt wird. Die Unterteilung der Sondergebiete ist erforderlich, um eine
Feinsteuerung der einzelnen Sortimente vornehmen zu kdnnen.
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— in der Entscheidung des Rates der Stadt Borken zur Weiterverfolgung der
Planungsalternative ,Raiffeisenflache” mangels fehlender Entwicklungsalternativen
die Aspekte der Lage am Ortskernrand und der fu3laufigen Erreichbarkeit mit
eingeflossen sind.
Den Uberlegungen zur Wettbewerbswidrigkeit wird entgegengehalten, dass die
Schaffung von geeigneten Flachen zur Ansiedlung entsprechender
Einzelhandelseinrichtungen innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches nur unter
einem erheblichen 6ffentlichen finanziellen Aufwand erfolgen kann.
Die Ausflhrungen zu den ,Lasten“ der Marketingaktivitaten ortsansassiger Betriebe
werden mit dem Hinweis zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Bauleitplanung
nicht geregelt werden kann, wer welche diesbezuglichen Aktivitaten durchfuhrt. Das
mogliche Interesse der ggf. neu anzusiedelnden Betriebe kann von hier aus nicht
eingeschatzt werden.
Hinsichtlich der Ausfihrungen zum Landschaftsbild sei darauf verwiesen, dass das
Stadtbild aktuell im Plananderungsgebiet in erster Linie durch Gewerbebrachen
gekennzeichnet ist. Mit der Umsetzung der Planung wird somit eher eine positive
Wirkung erwartet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind
entsprechend der Darstellungen im Umweltbericht nicht zu erwarten.
Die Belange des Immissionsschutzes werden auf Ebene des Bebauungsplanes
berucksichtigt.
Die Einschatzung des Umfangs der neu entstehenden Arbeitsplatze wird mit dem
Hinweis zur Kenntnis genommen, dass sich die vom Investor gemachten Angaben auf
das Gesamtvorhaben, einschlie3lich Seniorenresidenz beziehen.

3) Uber die Hinweise des Herrn NN aus Borken-Weseke, vertreten durch Rechtsanwalt
NN, Munster, Schreiben vom 17.12.2010, wird wie folgt befunden:

Die Anmerkung zur ergebnisoffenen Planung wird mit dem Hinweis zur Kenntnis
genommen, dass die Planung zum Ziel hat, vorbereitendes Planungsrecht zur
Ansiedlung des Nahversorgungszentrums zu schaffen. In der Annahme, dass diese
erforderlichen Nachweise zur stadtebaulichen Vertraglichkeit nicht erbracht werden
konnten, wurde sich die Bauleitplanung erubrigen.

Der Stellungnahme zur Vertraglichkeit des Ansiedlungsvorhabens wird
entgegengebracht, dass die zwischenzeitlich erstellte Vertraglichkeitsstudie zu dem
Ergebnis kommt, dass eine Vertraglichkeit fir das Nahversorgungsvorhaben aulerhalb
des Zentralen Versorgungsbereiches von Weseke gegeben ist, wobei mogliche
Entwicklungsalternativen innerhalb dieses Bereiches zu praferieren sind.

Nach Prifung mdglicher Entwicklungsalternativen ist der Umwelt- und
Planungsausschuss in seiner Sitzung am 13.07.2011 zu dem Ergebnis gekommen,
dass innerhalb des in Weseke festgelegten Zentralen Versorgungsbereiches keine
Alternativstandorte vorhanden sind, die aus derzeitiger Sicht eine Chance zur
Entwicklung haben. Demnach hat der Rat der Stadt Borken in seiner Sitzung am
20.07.2011 beschlossen, die Bauleitplanung zur Ansiedlung des
Einzelhandelsvorhabens auf der ,Raiffeisenflache“ in Weseke fortzufuhren. Somit kann
auch der Anregung, von der Planung Abstand zu nehmen, nicht gefolgt werden.

Es besteht das Erfordernis der Anderung des Einzelhandelskonzeptes fur den Ortsteil
Weseke, welche entsprechend angestrebt wird.

B) Beschliisse zu Stellungnahmen von Seiten der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange

1) Die Stellungnahme der Bezirksregierung Munster, 48128 Munster, AZ: 32.2.1.1 BOR,
Schreiben vom 21.12.2010, zum Erfordernis einer gutachterlichen Analyse im Hinblick
auf die Vertraglichkeit der Planung und die erst nach Vorliegen der gutachterlichen
Betrachtung abschlieRend mdgliche landesplanerische Stellungnahme wird zur
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Kenntnis genommen. Die zwischenzeitlich erstellte Vertraglichkeitsstudie ist der
Bezirksregierung Munster zur abschlieRenden Stellungnahme zugeleitet worden.

2) Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg, Postfach, 59817 Arnsberg, Zeichen: 38-
32-00/2, Schreiben vom 22.11.2010, zur Kampfmittelbelastung und -beseitigung werden
zur Kenntnis genommen und in der Begrundung zum Bebauungsplan nachrichtlich
aufgenommen sowie in nachgeordneten Planungsschritten bertcksichtigt.

3) Die Verweise des Kreises Borken, 50.3 — Pflege/ Heimaufsicht (Fachbereich
Soziales), Burloer Stral3e 93, 46325 Borken, Zeichen 63 71 05, Schreiben vom
07.12.2010, auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan WE 8b hinsichtlich der
Versorgungssituation an Altenpflegeheimplatzen sowie baulichen Anforderungen an
Seniorenwohnanlagen werden zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit
beachtet. Im Flachennutzungsplan erfolgt in dem betreffenden Bereich die Darstellung
von Wohnbauflache, die allerdings nicht zwingend fir die Ansiedlung einer Altenwohn-
bzw. Pflegeeinrichtung belegt werden muss.

4) Der Hinweis des Kreises Borken, 66.2 — Bodenschutz und Abfallwirtschaft
(Fachbereich Natur und Umwelt), Burloer Stral’e 93, 46325 Borken, Zeichen 63 71 05,
Schreiben vom 07.12.2010 zur im Anderungsbereich liegenden Altlastenflache Nr. 66 51
01/03-10-120 ,ehem. Firma Gebr. Heiming“ wird zur Kenntnis genommen, ferner, dass
keine weiteren Erganzungen erforderlich sind. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. WE 8b hinsichtlich des zu erganzenden Umweltberichtes zum Schutzgut Boden wird
im entsprechenden Bebauungsplanverfahren beachtet.

5) Der Hinweis der Stadtwerke Borken/ Westf. GmbH, Herr Rimbach, Postfach 1744,
46307 Borken/ Westf., Zeichen: Ri. / Ku. 002-502/15b, Schreiben vom 06.12.2010 zur
Wasserversorgung wird zur Kenntnis genommen und wie folgt in die Begrundung
aufgenommen:

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser erfolgt durch die Stadt-
werke Borken/Westf. GmbH. Die Betriebsfuhrung des Wassernetzes erfolgt durch die
RWW GmbH.

6) Die Bedenken der IHK Nord Westfalen, Postfach 1654, 46366 Bocholt, Schreiben
vom 20.12.2010 hinsichtlich der Vertraglichkeit des Ansiedlungsvorhabens werden zur
Kenntnis genommen. Die zwischenzeitlich erstellte Vertraglichkeitsstudie kommt zu
dem Ergebnis, dass eine Vertraglichkeit fir das Nahversorgungsvorhaben auflerhalb
des Zentralen Versorgungsbereiches von Weseke gegeben ist, wobei mdgliche
Entwicklungsalternativen innerhalb dieses Bereiches zu praferieren sind.

Nach Prifung mdglicher Entwicklungsalternativen ist der Umwelt- und
Planungsausschuss in seiner Sitzung am 13.07.2011 zu dem Ergebnis gekommen,
dass innerhalb des in Weseke festgelegten Zentralen Versorgungsbereiches keine
Alternativstandorte vorhanden sind, die aus derzeitiger Sicht eine Chance zur
Entwicklung haben. Dieser Auffassung ist der Rat der Stadt Borken in seiner Sitzung am
20.07.2011 gefolgt und hat beschlossen, dass die Bauleitplanung zur Ansiedlung des
Einzelhandelsvorhabens auf der ,Raiffeisenflache” in Weseke fortgeflihrt werden soll.
Zur Anderung des Einzelhandelskonzeptes fir den Ortsteil Weseke, welche
entsprechend in Auftrag gegeben wird.

7) Der Hinweis der Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-Str. 46, 40470
Dusseldorf, AZ: Ord-Nr.: West1_G_425 10_a, Schreiben vom 30.11.2010, dass bei
Realisierung der Planung — bei Einhaltung der beantragten Bauhohen und dartber
hinaus bis 20 m Uber Grund — die von der Wehrbereichsverwaltung West
wahrzunehmenden Belange nicht berthrt werden, wird zur Kenntnis genommen.
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8) Die Hinweise der Thyssengas GmbH, Postfach 10 44 51, 44044 Dortmund, Zeichen:
ETG-B-I-N/An/Zi 3317-TOB-2010, Schreiben vom 16.11.2010, werden zur Kenntnis
genommen. lhnen wird gefolgt. Die Leitungstrassen werden, sofern noch nicht
eingetragen, in den Flachennutzungsplan ibernommen. Das Merkblatt fur die
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen wird bericksichtigt. Die
Thyssengas GmbH wird an nachfolgenden Detailplanungen beteiligt.

. Beschliisse zum weiteren Verfahren

Es wird beschlossen, den Entwurf zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der
Begrindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich auf der Grundlage des sich geanderten
und im Deckblatt zur Begriindung dargestellten Anderungsbereich auszulegen.
Gleichzeitig sollen gemal § 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, eingeholt werden.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 19 Ja-Stimmen,
keiner Gegenstimme und

2 Enthaltungen

zu 6.1 Einzelhandel in Weseke - hier: aktuelle Bauvoranfrage fir einen
weiteren Standort an der Siidlohner StraBBe
Vorlage: T 2011/016

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem antragstellenden Investor fur das
Ansiedlungsvorhaben an der Sudlohner Str. 2-8 die Betreibersicherheit zu prifen.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 21 Ja-Stimmen,
keiner Nein-Stimme und
keiner Enthaltung

zu’7 Flachennutzungsplan, 29. Anderung, Ergebnis der 6ffentlichen
Auslegung und TOB-Beteiligung sowie Feststellungsbeschluss
Vorlage: V 2011/213

Beschluss:
I. Beschliisse zu den Stellungnahmen

A.1) Beschliisse zu Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit — Beteiligung
gem. § 3(1) BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine abwagungsrelevante Stellungnahmen
eingegangen.
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A.2) Beschliisse zu Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit — Beteiligung
gem. § 3(2) BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine abwagungsrelevante Stellungnahmen
eingegangen.

B.1) Beschlisse zu Stellungnahmen von Seiten der Behoérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange — Beteiligung gem. § 4(1) BauGB

1. Die Stellungnahme des Kreises Borken, 63.3, Anlagenbezogener Immissionsschutz
(Fachbereich Bauen, Wohnen und Immissionsschutz), Burloer Stral3e 93, 46325
Borken, AZ: 63 71 05, Schreiben vom 18.03.2011 hinsichtlich des nicht eingehaltenen
Abstandes gem. Abstandserlass wird mit dem Hinweis zur Kenntnis genommen, dass
die zwischenzeitlich durchgeflhrte Schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis
kommt, dass die iterativ ermittelten Larmkontingente durch den Betrieb der Reifen-
werkstatt eingehalten werden. Da auf Ebene des Bebauungsplans eine Festsetzung von
Larmkontingenten erfolgt, wird von einer Gliederung nach Abstandserlass abgesehen.

2. Der Hinweis des Kreises Borken, 66.2 Bodenschutz und Abfallwirtschaft (Fachbereich
Natur und Umwelt), Burloer Stralde 93, 46325 Borken, AZ: 63 71 05, Schreiben vom
18.03.2011, dass keine Altlasten, Altlastenverdachtsflachen und schadliche
Bodenveranderungen im Anderungsbereich bekannt sind sowie das Schutzgut Boden
ausreichend beachtet ist, wird zur Kenntnis genommen.

3. Der Hinweis des Landesbetriebs Strallenbau Nordrhein-Westfalen,
Regionalniederlassung Munsterland, Postfach 16 41, 48636 Coesfeld, AZ:
2030/4403a/1.13.03.06-Borken, Schreiben vom 22.03.2011 zum Erfordernis der
Beteiligung des Landesbetriebes beim weiteren Baugenehmigungsverfahren wird
gefolgt. Der Bitte um weitere Beteiligung beim Planverfahren wird entsprochen.

4. Der Hinweis der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Borken,
Johann-Wallig-Stralde 45, 46325 Borken, Schreiben vom 10.03.2011, dass im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren auf die Inanspruchnahme intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Flachen zur Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen verzichtet
werden sollte, wird zur Kenntnis genommen.

5. Der Hinweis der Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-Str. 46, 40470
Dusseldorf, AZ: West1_G_021_11_a, Schreiben vom 21.03.2011 zum Erfordernis einer
Beteiligung der Wehrbereichsverwaltung West im Falle einer Bauhdhenuberschreitung
von 20 m wird zur Kenntnis genommen.

6. Der Hinweis der LWL-Archaologie flir Westfalen, Auldenstelle Minster, An den
Speichern 7, 48157 Munster, AZ Gr/Ti/M113/11B, Schreiben vom 07.03.2011, dass nach
derzeitigem Kenntnisstand bodendenkmalpflegerische Belange durch die Planung nicht
berthrt werden, wird zur Kenntnis genommen.

B.) Beschliisse zu Stellungnahmen von Seiten der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange — Beteiligung gem. § 4(2) BauGB

Die Stellungnahme des Kreises Borken, 63.3, Anlagenbezogener Immissionsschutz
(Fachbereich Bauen, Wohnen und Immissionsschutz), Burloer Stralle 93, 46325
Borken, AZ: 63 71 05, Schreiben vom 11.08.2011 wird gefolgt.
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Im Entwurf des Bebauungsplanes BO 44 (Prébstingweg), 2. Anderung, wird die
Ausweisung im GE-Gebiet ,Nur fur Vorhaben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)* aufgenommen.

Il. Beschliisse zum weiteren Verfahren

Die Begriindung vom 22.08.2011 zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Borken — Begriindung gem. § 5 Absatz 5 BauGB — wird beschlossen.

Die 29. Anderung des Flachennitzungsplanes wird gemaR § 2 Absatz 1 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGB | S. 2414), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509 — Nr. 39) festgestellt.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 21 Ja-Stimmen,
keiner Gegenstimme und
keiner Enthaltung

zu 8 Entwicklungen in der BrinkstraBe; Antrag zur Anderung eines
Ladenlokals in Wohnnutzung
Vorlage: V 2011/201

Beschluss:

Die Nutzungsanderung von Raumen im Erdgeschoss des Gebaudes Brinkstralle 38 in
Wohnnutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes BO 59 (Turmstralle) soll im
Rahmen einer Befreiung gemaly § 31 Abs. 2 BauGB ermdglicht werden. Bei weiteren
Antragen mit gleicher Zielsetzung ist entsprechend zu entscheiden.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 21 Ja-Stimmen,
keiner Gegenstimme und
keiner Enthaltung

zu9 Aktualisierung des Standortkonzeptes fiir Windenergieanlagen
Vorlage: V 2011/203

Birgermeister Lihrmann informiert, dass eine erneute Betrachtung und
Uberarbeitung des Standortkonzeptes fur Windenergieanlagen erforderlich sei.

Stadtverordneter Klemm-Terfort schlagt vor, mit der Uberarbeitung des
Standortkonzeptes bis zum Ende des Jahres 2011 zu warten.

Dem halt Biirgermeister Liihrmann entgegen, dass es nicht zielfihrend sei, die
Uberarbeitung des Teilbereichs Energie des Regionalplanentwurfes abzuwarten.
Fachabteilungsleiter Dahlhaus erganzt, dass man bei einer kurzfristigen
Uberarbeitung die Méglichkeit habe, diese Ergebnisse noch bis zum Ende des Jahres in
die Regionalplananderung einflieRen zu lassen.
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Stadtverordnete Gliem beantragt erganzend zu untersuchen, auf welcher stadtischen
oder stadtwerkseigenen Flache es moglich sei, eine Ausnahmegenehmigung fur die
Errichtung einer einzelnen Windkraftanlage zu erhalten, wenn die Untersuchung zu dem
Ergebnis komme, dass im Stadtgebiet Borken keine weiteren Konzentrationszonen und
damit keine neuen Standorte ausgewiesen werden kénnen.

Stadtverordneter Richter betont, dass im Rahmen der Erarbeitung ausreichend
Moglichkeiten geboten werden sollten, die Offentlichkeit in die Fortschreibung
einzubeziehen.

Stadtverordnete Ebbing erganzt, dass aufgrund steigender Betroffenheiten sensibel
mit der Ausweisung von Eignungsgebieten flir Windkraftanlagen umgegangen werden
musse, um den sozialen Frieden nicht zu belasten.

Uber den Antrag von Frau Gliem wird nicht gesondert abgestimmt, da dieser inhaltlich in
dem seitens der Verwaltung vorgelegten Beschlussvorschlag fur das gesamte
Stadtgebiet unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen untergeht.

Beschluss:

Die Ausfluhrungen zu den aktuellen Entwicklungen zur Windenergie werden zustimmend
zur Kenntnis genommen.

Die ,Untersuchung zur Ausweisung von Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen
in Borken® aus dem Jahr 2001 soll auf der Grundlage aktueller Rahmenbedingungen (u.
a. Windenergie-Erlass 2011) Uberarbeitet und aktualisiert werden. Dabei soll das
Untersuchungsgebiet das gesamte Stadtgebiet umfassen und auch das Thema
.Repowering® in den vorhandenen, planungsrechtlich gesicherten Bereichen
berucksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 21 Ja-Stimmen,
keiner Gegenstimme und
keiner Enthaltung

zu10 Bebauungsplan BO 65a (Weseler StraBe-Ost), Aufstellungsbeschluss
Vorlage: V 2011/205

Vorlage wurde abgesetzt.

zu i Stadtebauliche Entwicklung Innenstadt
Erneuerung der StraRe "An der alten Windmiuihle"
Vorlage: V 2011/251

Beschluss:

Der Umwelt- und Planungsausschuss beschliel3t, die Umgestaltung der Stral3e ,An der
alten Windmuhle* im Jahr 2012/2013 durchzufihren. Die Umgestaltung der Stralle
Monkenstiege wird vorbehaltlich der Abstimmungsgesprache mit der Kirche zu Gunsten



16
einer Umgestaltung der Stralle Mduhlenstralde/Remigiusstrale (Kirchplatzumfahrung)
zurlckgestellt. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept wird vorbehaltlich der
Abstimmungsgesprache mit der Kirche und in Anlehnung der stadtebaulichen Studie
Innenstadt Teil Il gegenuber der Bezirksregierung aktualisiert.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 21 Ja-Stimmen,
keiner Gegenstimme und
keiner Enthaltung

zu12 Neubau der FuBganger und Radwegebriicke Im Piepershagen
Vorlage: V 2011/249

Fachbereichsleiter Biicker informiert, dass eine vorsichtige Kostenschatzung flr eine
Behelfsbriicke mit einem Betrag von rd. 25.000,00 € abschliel3e.

Ubereinstimmend wurde vereinbart, dass die Verwaltung die Fdérderung der
Radwegeplanung und damit auch der Briucke beantragen solle.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, die Férderung der Gesamtmalnahme zu beantragen.

Abstimmungsergebnis:
Annahme mit 19 Ja-Stimmen,
keiner Gegenstimme und
keiner Enthaltung

zu13 Umbau bzw. Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses in Weseke
- Vorstellung der liberarbeiteten Entwurfsplanung
Vorlage: V 2011/246

Herr Architekt Koller tragt anhand der als Anlage beigefligten Prasentation die seit
Februar vorgenommenen Anderungen an der Bauausfiihrung und den daraus
resultierenden Kosten vor.

Die vorgenommenen Anderungen sind in enger Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgt.
Beschluss:

Der Umwelt- und Planungsausschuss beschlief3t die Durchfuhrung der Erweiterung und
des Umbaus des Feuerwehrgeratehauses auf der Grundlage der vorgestellten Planung.

Dem Neu- und Umbau liegt eine Kostenberechnung von insges. 1.010.000 Euro (incl.
20 % Variabilitatszuschlag und 50.000 Euro Einrichtungskosten) zugrunde. Der
Ausschuss empfiehlt die Bereitstellung der Haushaltsmittel im Jahr 2012 und
Berucksichtigung in der Finanzplanung fur 2013.

Abstimmungsergebnis:
Annahme bei 19 Ja-Stimmen
keiner Gegenstimme und
keiner Enthaltung
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zu14  Mitteilungen und Anfragen

Nutzungsanderung eines Stallgebaudes am ,,Lange Dieksken:

Fachabteilungsleiter Klein-Bosing informiert, dass ihm ein Antrag auf
Nutzungsanderung eines vorhandenen Putenzuchtstalles in einen Maststall vorliege.
Eine bauliche Erweiterung sei bei gleichbleibenden Tierzahlen damit verbunden.

Nachbesserungsarbeiten im Rahmen der energetischen Sanierung Gebaude C:

Fachbereichsleiter Gottlob erlautert, dass im Rahmen der aktuell stattfindenden
Sanierung verschiedene Nachbesserungsarbeiten ausgefiihrt werden muissen. Unter
anderem gebe es einen Reparaturbedarf bei der Beschattungsanlage. Die Kosten einer
erforderlichen Reparatur unterschreiten eine Neuanschaffung lediglich um einen Betrag
von rd. 6.400,00 €. Aus diesem Grund spreche man sich fur eine Erneuerung der
Sonnenschutzanlage aus. Dadurch ergeben sich zusatzlich hinsichtlich der
Farbgestaltung der Aul3enhaut mehr Gestaltungsfreiheiten.

zu 17 Bauarbeiten zur Umgestaltung der WalienstralRe
Antrag der UWG - Fraktion vom 09.08.2011
Vorlage: V 2011/243

Beratung und Beschlussfassung im Rahmen der Fortsetzung der Sitzung

UPA/08.1/2011 am 28.09.2011

zu 18  Abstufung von Teilstrecken der KreisstraBe 39 (Rhedebrigger StralRe)
Vorlage: V 2011/216

Beratung und Beschlussfassung im Rahmen der Fortsetzung der Sitzung

UPA/08.1/2011 am 28.09.2011

zu 19 Verkehrssicherheit
Bericht liber die Verkehrsschau am 08.06.2011
Vorlage: V 2011/242

Beratung und Beschlussfassung im Rahmen der Fortsetzung der Sitzung

UPA/08.1/2011 am 28.09.2011

zu20 Widmung von Stralen
Vorlage: V 2011/235

Beratung und Beschlussfassung im Rahmen der Fortsetzung der Sitzung

UPA/08.1/2011 am 28.09.2011
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zu 21 Einziehung des Weges Gemarkung Rhedebriigge, Flur 115, Nr. 45
Vorlage: V 2011/236

Beratung und Beschlussfassung im Rahmen der Fortsetzung der Sitzung

UPA/08.1/2011 am 28.09.2011

Gunter Kohlruss Maria Mertens
Ausschussvorsitzende/r SchriftfUhrer/in
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